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1. Общая часть 

Проект межевания территории, ограниченной  ул. 25 Съезда КПСС, ул. 50 Лет Октября, ул. Парковой и 

ул. Восточной в городе Ершов разработан в соответствии с основаниями для проектирования и со-

ставления проекта межевания: 

          -  Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- Жилищный кодекс РФ от 29.12.2004 № 188-ФЗ; 

- Федеральный закон РФ от 13.07.2015г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижи-

мости»; 

- Закон Саратовской области от 9.10.2006 г. № 96-ЗСО «О регулировании градостроительной 

деятельности в Саратовской области (с изменениями)»; 

- Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Ершов Ершов-

ского муниципального района Саратовской области, утвержденный решением Совета МО г. Ершов 

от 25.05.2017 №53-304; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования город 

Ершов Ершовского муниципального района Саратовской области; 

-  Региональные нормативы градостроительного проектирования Саратовской области, утвер-

жденными постановлением Правительства Саратовской области от 25.12.2017 № 679-П; 

- Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений»; 

-Постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких 

зон» от 24.02.2009 № 160; 

- Постановление Администрации Ершовского муниципального района Саратовской области № 

723 от 1 октября 2018 года «О подготовке проекта межевания территории, ул. 25 Съезда КПСС, ул. 

50 Лет Октября, ул. Парковой и ул. Восточной в городе Ершов».  
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2. Материалы по обоснованию проекта межевания 

2.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возмож-

ные способы их образования. 

Территория, рассматриваемая в настоящем проекте межевания, определена Постановлением 

Администрации Ершовского муниципального района Саратовской области № 723 от 1 октября 

2018 года «О подготовке проекта межевания территории, ул. 25 Съезда КПСС, ул. 50 Лет Октября, ул. 

Парковой и ул. Восточной в городе Ершов» относится к категории земель населенных пунктов и пред-

ставляет собой элемент планировочной структуры,  застроенный многоквартирными жилыми до-

мами.  

Согласно приказу министерства культуры Саратовской области от 19.06.2001г. № 1- 10/177 

на территории межевания отсутствуют объекты культурного наследия. 

Проект  межевания выполнен по заказу Администрации Ершовского муниципального района 

Саратовской области. 

Подготовка проекта связана с необходимостью образования земельного участка под строитель-

ство многоквартирного жилого дома по адресу: Саратовская область, г. Ершов, ул. 50 Лет Октября, 

д. 5/7.  

В соответствии с кадастровым делением территории муниципального образования Ершов, рас-

сматриваемая  в настоящем проекте территория,  расположена в пределах кадастровых кварталов 

64:13:004302 и 64:13:004310, в территориальных зонах Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки), 

О3 (зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпри-

нимательской деятельности), П2 (зона коммунально-складских объектов). 

2.2 Цель разработки проекта межевания 

 

Проект межевания территории разрабатывается в целях образования земельного участка под 

строительство многоквартирного жилого дома по адресу: Саратовская область, г. Ершов, ул. 50 Лет 

Октября, д. 5/7.  

В процессе подготовки проекта межевания территории определение местоположения границ, 

образуемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламен-

тами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными 

в соответствии с федеральными законами и техническими регламентами.  

С 1 марта 2015 года согласно п.3 части 3 ст. 11.3 Земельного кодекса РФ образование земель-

ных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципаль-
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ной собственности в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирны-

ми домами исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории. 

На чертеже  межевания территории показаны: 

1) красные линии; 

2) границы вновь сформированных земельных участков; 

3)  границы земельных участков, требующих корректировки местоположения границ с целью 

исправления реестровых ошибок. 

Основная цель настоящего проекта – образование земельного участка под строительство 

многоквартирного жилого дома по адресу: Саратовская область, г. Ершов, ул. 50 Лет Октября, д. 

5/7.  

 

2.3 Планировочное обоснование местоположения границ земельных  

участков 

- Постановление Администрации Ершовского муниципального района Саратовской области № 

723 от 1 октября 2018 года «О подготовке проекта межевания территории, ул. 25 Съезда КПСС, ул. 

50 Лет Октября, ул. Парковой и ул. Восточной в городе Ершов».  

Все вновь образованные в проекте межевания земельные участки расположены в пределах тер-

риториальных зон Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки), О3 (зона обслуживания объектов, не-

обходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности), П2 (зона 

коммунально-складских объектов). 

На территории ранее сформировано и поставлено на государственный кадастровый учет 20 зе-

мельных участков.  

Проектом предлагается образовать 6 (шесть) земельных участков :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, 

:ЗУ5, :ЗУ6, 5 (пять) территорий общего пользования.  

Первый земельный участок с условным номером :ЗУ1, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Парковая, д. 13, предлагается образовать с разрешенным использованием: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-

сточная через территорию общего пользования ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Второй земельный участок с условным номером :ЗУ2, по адресу: Саратовская область, г. Ер-

шов, ул. 50 Лет Октября, д. 5/7, предлагается сформировать с разрешенным использованием: мало-

этажная многоквартирная жилая застройка. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 

50 Лет Октября через территорию общего пользования ОП5 и с ул. Восточная через территорию об-
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щего пользования ОП3.  Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона мало-

этажной жилой застройки).  

Третий земельный участок с условным номером :ЗУ3, по адресу: Саратовская область, г. Ер-

шов, ул. 25 Съезда КПСС, д. 28, предлагается сформировать с разрешенным использованием: для 

индивидуального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с 

ул. 25 Съезда КПСС через территорию общего пользования ОП3.  Земельный участок расположен в 

территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Четвертый земельный участок с условным номером :ЗУ4, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. 50 Лет Октября, д. 1, предлагается сформировать с разрешенным использованием: мало-

этажная многоквартирная жилая застройка. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 

50 Лет Октября через территорию общего пользования ОП1.  Земельный участок расположен в тер-

риториальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Пятый земельный участок с условным номером :ЗУ5, по адресу: Саратовская область, г. Ер-

шов, ул. 50 Лет Октября, б/н, предлагается сформировать с разрешенным использованием: комму-

нальное обслуживание. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 50 Лет Октября 

через территорию общего пользования ОП1.  Земельный участок расположен в территориальной 

зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Шестой земельный участок с условным номером :ЗУ6, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. 50 Лет Октября, б/н, предлагается сформировать с разрешенным использованием: ком-

мунальное обслуживание. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 50 Лет Октября 

через территорию общего пользования ОП1.  Земельный участок расположен в территориальной 

зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Проектом также предполагается образование 5 (пяти) территорий общего пользования :ОП1, 

:ОП2, :ОП3, :ОП4 и :ОП5. 

Территории общего пользования :ОП1, :ОП3 и :ОП5 расположены в территориальной зоне 

Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Территория общего пользования :ОП2 расположена в территориальной зоне П2 (зона комму-

нально-складских объектов). 

Территория общего пользования :ОП4 расположена в территориальной зоне О3 (зона обслу-

живания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской дея-

тельности). 

Границы земельного участка с условным номером :13:ЗУ1, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 16 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 
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пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 25 

Съезда КПСС через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в тер-

риториальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :14:ЗУ2, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 14 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-

сточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :9:ЗУ3, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 12 предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки в место-

положении земельного участка. Границы земельного участка пересекаются с границами надворной 

постройки. Разрешенное использование земельного участка: для индивидуального жилищного стро-

ительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Восточная через территорию 

общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона мало-

этажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :11, по адресу: Саратовская область, г. Ер-

шов, ул. Восточная, д. 10 предлагается в рамках данного проекта уточнить. Границы земельного 

участка ранее не были установлены в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Разрешенное использование земельного участка: для индивидуального жилищного строительства. 

Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Восточная через территорию общего поль-

зования :ОП3.  Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жи-

лой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :21:ЗУ4, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 8а предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-

сточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  
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Границы земельного участка с условным номером :8:ЗУ5, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 8 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-

сточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :18:ЗУ6, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 6 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-

сточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :25:ЗУ7, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 4 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-

сточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :16:ЗУ8, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. Восточная, д. 2 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-

сточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :1:ЗУ9, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. парковая, д. 13 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ земельного 

участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для индивиду-

ального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Во-
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сточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :26:ЗУ10, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. Парковая, д. 17 предлагается изменить путем перераспределения с территорией общего 

пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания. Разрешенное использование земельного 

участка: для индивидуального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осу-

ществляться с ул. Восточная через территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок рас-

положен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :19:ЗУ11, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. 50 Лет Октября, д. 9 предлагается изменить путем перераспределения с территорией 

общего пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания, а также пересечения границ зе-

мельного участка с границами жилого дома. Разрешенное использование земельного участка: для 

индивидуального жилищного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с 

ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП5.  Земельный участок расположен в 

территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :22:ЗУ12, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. 50 Лет Октября, д. 11 предлагается изменить путем перераспределения с территорией 

общего пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания. Разрешенное использование зе-

мельного участка: для индивидуального жилищного строительства. Доступ к земельному участку 

будет осуществляться с ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП5.  Земельный 

участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :4:ЗУ13, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. 25 Съезда КПСС, д. 32 предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки в 

местоположении земельного участка. Граница земельного участка режет надворные постройки, рас-

положенные на соседних земельных участках. Разрешенное использование земельного участка: объ-

екты гаражного назначения. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 25 Съезда 

КПСС через территорию общего пользования :ОП2.  Земельный участок расположен в территори-

альной зоне П2 (зона коммунально-складских объектов). 

Границы земельного участка с условным номером :27:ЗУ14, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. 50 Лет Октября, д. 13 предлагается изменить путем перераспределения с территорией 

общего пользования во избежание чрезполосицы и вкрапливания. Разрешенное использование зе-

мельного участка: для индивидуального жилищного строительства. Доступ к земельному участку 

будет осуществляться с ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП5.  Земельный 
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участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :20:ЗУ15, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. 25 Съезда КПСС, д. 26т предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки 

в местоположении земельного участка. Разрешенное использование земельного участка: магазины. 

Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 25 Съезда КПСС через территорию общего 

пользования :ОП4.  Земельный участок расположен в территориальной зоне О3 (зона обслуживания 

объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельно-

сти). 

Границы земельного участка с условным номером :49:ЗУ16, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. 25 Съезда КПСС, д. 26т предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки 

в местоположении земельного участка. Разрешенное использование земельного участка: магазины. 

Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 25 Съезда КПСС через территорию общего 

пользования :ОП4.  Земельный участок расположен в территориальной зоне О3 (зона обслуживания 

объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельно-

сти). 

Границы земельного участка с условным номером :74:ЗУ17, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. 25 Съезда КПСС, д. 24 предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки в 

местоположении земельного участка. Граница земельного участка режет жилой дом, расположенный 

на данном участке. Разрешенное использование земельного участка: для индивидуального жилищ-

ного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 25 Съезда КПСС через 

территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж2 

(зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :6:ЗУ18, по адресу: Саратовская область, г. 

Ершов, ул. 25 Съезда КПСС, д. 26 предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки в 

местоположении земельного участка. Граница земельного участка режет жилой дом, расположенный 

на данном участке. Разрешенное использование земельного участка: для индивидуального жилищ-

ного строительства. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 25 Съезда КПСС через 

территорию общего пользования :ОП3.  Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж2 

(зона малоэтажной жилой застройки).  

Границы земельного участка с условным номером :78:ЗУ19, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. Парковая, д. 4 предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки в место-

положении земельного участка. Разрешенное использование земельного участка: малоэтажная мно-

гоквартирная жилая застройка. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Парковая, 
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ул. Восточная, ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП1.  Земельный участок 

расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Границы земельного участка с условным номером :75:ЗУ20, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. Парковая, д. 6 предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки в место-

положении земельного участка. Разрешенное использование земельного участка: малоэтажная мно-

гоквартирная жилая застройка. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Парковая, 

ул. Восточная, ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП1.  Земельный участок 

расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Границы земельного участка с условным номером :46:ЗУ21, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. Парковая, д. 8 предлагается изменить путем исправления реестровой ошибки в место-

положении земельного участка. Разрешенное использование земельного участка: малоэтажная мно-

гоквартирная жилая застройка. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. Парковая, 

ул. Восточная, ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП1.  Земельный участок 

расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Границы земельного участка с условным номером :68:ЗУ22, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. Парковая, в районе д. №2, ряд 1, место 3 предлагается изменить путем исправления 

реестровой ошибки в местоположении земельного участка. Разрешенное использование земельного 

участка: объекты гаражного назначения. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 

Парковая, ул. Восточная, ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП1.  Земель-

ный участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Границы земельного участка с условным номером :69:ЗУ23, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. Парковая, в районе д. №2, ряд 1, место 4 предлагается изменить путем исправления 

реестровой ошибки в местоположении земельного участка. Разрешенное использование земельного 

участка: объекты гаражного назначения. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 

Парковая, ул. Восточная, ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП1.  Земель-

ный участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Границы земельного участка с условным номером :72:ЗУ24, по адресу: Саратовская область, 

г. Ершов, ул. Парковая, в районе д. №6, ряд 1, место 3 предлагается изменить путем исправления 

реестровой ошибки в местоположении земельного участка. Разрешенное использование земельного 

участка: объекты гаражного назначения. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 

Парковая, ул. Восточная, ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП1.  Земель-

ный участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Границы земельного участка с условным номером :73:ЗУ25, по адресу: Саратовская область, 
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г. Ершов, ул. Парковая, в районе д. №6, ряд 1, место 4 предлагается изменить путем исправления 

реестровой ошибки в местоположении земельного участка. Разрешенное использование земельного 

участка: объекты гаражного назначения. Доступ к земельному участку будет осуществляться с ул. 

Парковая, ул. Восточная, ул. 50 Лет Октября через территорию общего пользования :ОП1.  Земель-

ный участок расположен в территориальной зоне Ж2 (зона малоэтажной жилой застройки). 

Границы земельных участков с кадастровым номером 64:13:004310:17,  64:13:004310:18, 

64:13:004310:19, 64:13:004310:20, 64:13:004310:47, 64:13:004310:76, 64:13:004302:24, 

64:13:004302:77 проектом предлагается оставить без изменений. 

 

2.4 Экспликация образуемых и существующих земельных участков.  

  

 

 

п/п 

Условный (Ка-

дастровый) но-

мер земельного 

участка  в соот-

ветствии с Чер-

тежом межева-

ния территории 

Вид разрешенного исполь-

зования земельного участ-

ка в соответствии с Прави-

лами землепользования и 

застройки 

Площадь 

ЗУ, м2 

Код 

ВРИ по 

класси-

фика- 

тору 

1 2 3 4 6 

1 :ЗУ1 
для индивидуального жи-

лищного строительства 
856 2.1 

2 :ЗУ2 
малоэтажная многоквартир-

ная жилая застройка 
2960 2.1.1. 

3 :ЗУ3 
для индивидуального жи-

лищного строительства 
1291 2.1 

4 :ЗУ4 
малоэтажная многоквартир-

ная жилая застройка 
485 2.1.1. 

5 :ЗУ5 коммунальное обслуживание 1 3.1 

6 :ЗУ6 коммунальное обслуживание 10 3.1 

7 :13:ЗУ1 
для индивидуального жи-

лищного строительства 667 2.1 

           8 :14:ЗУ2 
для индивидуального жи-

лищного строительства 
1032 2.1 

9 :9:ЗУ3 
для индивидуального жи-

лищного строительства 
564 2.1 

10 :11 

для индивидуального жи-

лищного строительства 
544 2.1 

11 :21:ЗУ4 
для индивидуального жи-

лищного строительства 
1058 2.1 

12 :8:ЗУ5 
для индивидуального жи-

лищного строительства 
977 2.1 
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13 :18:ЗУ6 
для индивидуального жи-

лищного строительства 
1012 2.1 

14 :25:ЗУ7 
для индивидуального жи-

лищного строительства 882 2.1 

15 :16:ЗУ8 
для индивидуального жи-

лищного строительства 887 2.1 

16 :1:ЗУ9 
для индивидуального жи-

лищного строительства 1680 2.1 

17 :26:ЗУ10 
для индивидуального жи-

лищного строительства 854 2.1 

           18 :29 
коммунальное обслуживание 

28 3.1 

19 :19:ЗУ11 
для индивидуального жи-

лищного строительства 1040 2.1 

20 :22:ЗУ12 
для индивидуального жи-

лищного строительства 792 2.1 

21 :4:ЗУ13 
объекты гаражного назначе-

ния 6860 2.7.1 

           22 :27:ЗУ14 
для индивидуального жи-

лищного строительства 724 2.1 

23 :77 
для индивидуального жи-

лищного строительства 673 2.1 

24 :20:ЗУ15 
магазины 

450 4.4 

25 :49:ЗУ16 
магазины 

115 4.4 

26 :74:ЗУ17 
для индивидуального жи-

лищного строительства 402 2.1 

27 :6:ЗУ18 
для индивидуального жи-

лищного строительства 680 2.1 

28 :47 
малоэтажная многоквартир-

ная жилая застройка 1250 2.1.1 

29 :78:ЗУ19 
малоэтажная многоквартир-

ная жилая застройка 562 2.1.1 

30 :75:ЗУ20 
малоэтажная многоквартир-

ная жилая застройка 579 2.1.1 

31 :46:ЗУ21 
малоэтажная многоквартир-

ная жилая застройка 805 2.1.1 

32 :68:ЗУ22 
объекты гаражного назначе-

ния 30 2.7.1 
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33 :69:ЗУ23 
объекты гаражного назначе-

ния 30 2.7.1 

34 :72:ЗУ24 
объекты гаражного назначе-

ния 40 2.7.1 

35 :73:ЗУ25 
объекты гаражного назначе-

ния 30 2.7.1 

36 :76 
малоэтажная многоквартир-

ная жилая застройка 203 2.1.1 

37 :17 
коммунальное обслуживание 

0 3.1 

38 :18 
коммунальное обслуживание 

0 3.1 

39 :19 
коммунальное обслуживание 

0 3.1 

40 :20 
коммунальное обслуживание 

0 3.1 

41 :ОП1 
территория общего пользо-

вания 7744 12.0 

42 :ОП2 
территория общего пользо-

вания 501 12.0 

43 :ОП3 
территория общего пользо-

вания 3091 12.0 

44 :ОП4 
территория общего пользо-

вания 1232 12.0 

45 :ОП5 
территория общего пользо-

вания 1332 12.0 

 

 

2.5. Расчет нормативного размера земельных участков. 

2.5.1. Расчет нормативного размера земельного участка :47 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:  

Саратовская область, г. Ершов, ул. Парковая, д. 2. 

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую 

собственность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по 

проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету норма-

тивных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 
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августа 1998 года № 59) по формуле: Sнорм.к = Sк  x Уз.д, 

где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

У з.д — удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности. 

В соответствии с данными Филиала федерального государственного бюджетного учреждения 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, ка-

дастра и картографии» по Саратовской области, здание имеет следующие характеристики: 

кадастровый номер 64:13:004309:118; 

количество этажей (в том числе подземных этажей) – 1; 

год ввода в эксплуатацию дома (завершения строительства) – 1955 г.; 

площадь – 629,2 кв.м. 

Согласно формуле расчета нормативного размера земельного участка, занимаемого много-

квартирным жилым домом, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Ершов, ул. 

Парковая, д. 2, площадь составила:  

Sнорм. = 629,2*2,84= 1787 кв.м. 

Площадь земельного участка не соответствует площади земельного участка по его фактиче-

скому землепользованию. Площадь земельного участка 64:13:004310:47 по сведениям Росре-

естра 1249 кв.м. Фактически площадь земельного участка составляет 1249 кв.м. Следователь-

но в проекте была принята площадь земельного участка принята площадь 1249 кв.м. по фак-

тическому землепользованию с соответствии: 

- с частью 7 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном 

кадастре недвижимости»: местоположение границ земельного участка устанавливается по-

средством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения 

описания границ земельного участка и деления их на части. Местоположение отдельных ча-

стей границ земельного участка также может устанавливаться в порядке, определенном орга-

ном нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством ука-

зания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе 

линейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре 

недвижимости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка 

совпадает с местоположением внешних границ таких объектов; 

-  с частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ « О государственном 

кадастре недвижимости»: при уточнении границ земельного участка их местоположение 

определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на зе-



  

 

 

 

       

Заказчик:  Администрация Ершовского муниципального района  

Саратовской области 16 
      

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

В
за

м
. и

н
в.

 №
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в.
№

 п
о

д
л
. 

 

 

Лист 

мельный участок, или при отсутствии такого документа из сведений, содержащихся в доку-

ментах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В 

случае если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного 

участка являются границы, существующие на местности пятнадцать и более лет и закреплен-

ные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, 

позволяющих определить местоположение границ земельного участка. 

 

2.5.2. Расчет нормативного размера земельного участка :78:ЗУ19 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:  

Саратовская область, г. Ершов, ул. Парковая, д. 4. 

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую 

собственность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по 

проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету норма-

тивных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 

августа 1998 года № 59) по формуле: Sнорм.к = Sк  x Уз.д, 

где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

У з.д — удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности. 

В соответствии с данными Филиала федерального государственного бюджетного учреждения 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, ка-

дастра и картографии» по Саратовской области, здание имеет следующие характеристики: 

кадастровый номер 64:13:004309:103; 

количество этажей (в том числе подземных этажей) – 2; 

год ввода в эксплуатацию дома (завершения строительства) – 1955 г.; 

площадь – 626,4 кв.м. 

Согласно формуле расчета нормативного размера земельного участка, занимаемого много-

квартирным жилым домом, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Ершов, ул. 

Парковая, д. 4, площадь составила:  

Sнорм. = 626,4 *2,84= 1779 кв.м. 

Площадь земельного участка не соответствует площади земельного участка по его фактиче-

скому землепользованию. Площадь земельного участка 64:13:004310:78 по сведениям Росре-

естра 562 кв.м.Фактически площадь земельного участка составляет 562 кв.м. Следовательно в 

проекте была принята площадь земельного участка принята площадь 562 кв.м. по фактиче-
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скому землепользованию с соответствии: 

- с частью 7 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном 

кадастре недвижимости»: местоположение границ земельного участка устанавливается по-

средством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения 

описания границ земельного участка и деления их на части. Местоположение отдельных ча-

стей границ земельного участка также может устанавливаться в порядке, определенном орга-

ном нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством ука-

зания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе 

линейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре 

недвижимости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка 

совпадает с местоположением внешних границ таких объектов; 

-  с частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ « О государственном 

кадастре недвижимости»: при уточнении границ земельного участка их местоположение 

определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на зе-

мельный участок, или при отсутствии такого документа из сведений, содержащихся в доку-

ментах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В 

случае если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного 

участка являются границы, существующие на местности пятнадцать и более лет и закреплен-

ные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, 

позволяющих определить местоположение границ земельного участка. 

2.5.3. Расчет нормативного размера земельного участка :75:ЗУ20 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:  

Саратовская область, г. Ершов, ул. Парковая, д. 6. 

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую 

собственность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по 

проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету норма-

тивных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 

августа 1998 года № 59) по формуле: Sнорм.к = Sк  x Уз.д, 

где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

У з.д — удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности. 

В соответствии с данными Филиала федерального государственного бюджетного учреждения 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, ка-
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дастра и картографии» по Саратовской области, здание имеет следующие характеристики: 

кадастровый номер 64:13:004309:105; 

количество этажей (в том числе подземных этажей) – 2; 

год ввода в эксплуатацию дома (завершения строительства) – 1962 г.; 

площадь – 629,0 кв.м. 

Согласно формуле расчета нормативного размера земельного участка, занимаемого много-

квартирным жилым домом, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Ершов, 

ул.Парковая, д. 6, площадь составила:  

Sнорм. = 629,0 *2,84= 1786 кв.м. 

Площадь земельного участка не соответствует площади земельного участка по его фактиче-

скому землепользованию. Площадь земельного участка 64:13:004310:75 по сведениям Росре-

естра 579 кв.м.Фактически площадь земельного участка составляет 579 кв.м. Следовательно в 

проекте была принята площадь земельного участка принята площадь 579 кв.м. по фактиче-

скому землепользованию с соответствии: 

- с частью 7 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном 

кадастре недвижимости»: местоположение границ земельного участка устанавливается по-

средством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения 

описания границ земельного участка и деления их на части. Местоположение отдельных ча-

стей границ земельного участка также может устанавливаться в порядке, определенном орга-

ном нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством ука-

зания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе 

линейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре 

недвижимости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка 

совпадает с местоположением внешних границ таких объектов; 

-  с частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ « О государственном 

кадастре недвижимости»: при уточнении границ земельного участка их местоположение 

определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на зе-

мельный участок, или при отсутствии такого документа из сведений, содержащихся в доку-

ментах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В 

случае если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного 

участка являются границы, существующие на местности пятнадцать и более лет и закреплен-

ные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, 

позволяющих определить местоположение границ земельного участка. 
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2.5.4. Расчет нормативного размера земельного участка :46:ЗУ21 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:  

Саратовская область, г. Ершов, ул. Парковая, д. 8 

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую 

собственность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по 

проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету норма-

тивных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 

августа 1998 года № 59) по формуле: Sнорм.к = Sк  x Уз.д, 

где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

У з.д — удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности. 

В соответствии с данными Филиала федерального государственного бюджетного учреждения 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, ка-

дастра и картографии» по Саратовской области, здание имеет следующие характеристики: 

кадастровый номер 64:13:004309:107; 

количество этажей (в том числе подземных этажей) – 2; 

год ввода в эксплуатацию дома (завершения строительства) – 1960 г.; 

площадь – 697,3 кв.м. 

Согласно формуле расчета нормативного размера земельного участка, занимаемого много-

квартирным жилым домом, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Ершов, 

ул.Парковая, д. 8, площадь составила:  

Sнорм. = 697,3 *2,84= 1980 кв.м. 

Площадь земельного участка не соответствует площади земельного участка по его фактиче-

скому землепользованию. Площадь земельного участка 64:13:004310:46 по сведениям Росре-

естра 805 кв.м.Фактически площадь земельного участка составляет 805 кв.м. Следовательно в 

проекте была принята площадь земельного участка принята площадь 805 кв.м. по фактиче-

скому землепользованию с соответствии: 

- с частью 7 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном 

кадастре недвижимости»: местоположение границ земельного участка устанавливается по-

средством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения 

описания границ земельного участка и деления их на части. Местоположение отдельных ча-
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стей границ земельного участка также может устанавливаться в порядке, определенном орга-

ном нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством ука-

зания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе 

линейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре 

недвижимости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка 

совпадает с местоположением внешних границ таких объектов; 

-  с частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ « О государственном 

кадастре недвижимости»: при уточнении границ земельного участка их местоположение 

определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на зе-

мельный участок, или при отсутствии такого документа из сведений, содержащихся в доку-

ментах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В 

случае если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного 

участка являются границы, существующие на местности пятнадцать и более лет и закреплен-

ные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, 

позволяющих определить местоположение границ земельного участка. 

 

2.5.5. Расчет нормативного размера земельного участка :ЗУ4 

многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:  

Саратовская область, г. Ершов, ул. 50 Лет Октября, д. 1 

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, передаваемый в общую долевую 

собственность домовладельцев бесплатно определяется в соответствии со Сводом Правил по 

проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические указания по расчету норма-

тивных размеров земельных участков в кондоминиумах» (утв. Приказом Минземстроя от 26 

августа 1998 года № 59) по формуле: Sнорм.к = Sк  x Уз.д, 

где S норм.к - нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

S к — общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

У з.д — удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности. 

В соответствии с данными Филиала федерального государственного бюджетного учреждения 

«Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, ка-

дастра и картографии» по Саратовской области, здание имеет следующие характеристики: 

кадастровый номер 64:13:004607:212; 

количество этажей (в том числе подземных этажей) – 2; 



  

 

 

 

       

Заказчик:  Администрация Ершовского муниципального района  

Саратовской области 21 
      

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

В
за

м
. и

н
в.

 №
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в.
№

 п
о

д
л
. 

 

 

Лист 

год ввода в эксплуатацию дома (завершения строительства) – 1958 г.; 

площадь – 507,5 кв.м. 

Согласно формуле расчета нормативного размера земельного участка, занимаемого много-

квартирным жилым домом, расположенного по адресу: Саратовская область, г. Ершов, ул. 50 

Лет Октября, д. 1, площадь составила:  

Sнорм. = 507,5*2,84= 1441 кв.м. 

Площадь земельного участка не соответствует площади земельного участка по его фактиче-

скому землепользованию. Фактически площадь земельного участка составляет 485 кв.м. Сле-

довательно в проекте была принята площадь земельного участка принята площадь 485 кв.м. 

по фактическому землепользованию с соответствии: 

- с частью 7 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном 

кадастре недвижимости»: местоположение границ земельного участка устанавливается по-

средством определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения 

описания границ земельного участка и деления их на части. Местоположение отдельных ча-

стей границ земельного участка также может устанавливаться в порядке, определенном орга-

ном нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений, посредством ука-

зания на природные объекты и (или) объекты искусственного происхождения, в том числе 

линейные объекты, если сведения о таких объектах содержатся в государственном кадастре 

недвижимости и местоположение указанных отдельных частей границ земельного участка 

совпадает с местоположением внешних границ таких объектов; 

-  с частью 9 ст. 38 Федерального закона от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ « О государственном 

кадастре недвижимости»: при уточнении границ земельного участка их местоположение 

определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на зе-

мельный участок, или при отсутствии такого документа из сведений, содержащихся в доку-

ментах, определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В 

случае если указанные в настоящей части документы отсутствуют, границами земельного 

участка являются границы, существующие на местности пятнадцать и более лет и закреплен-

ные с использованием природных объектов или объектов искусственного происхождения, 

позволяющих определить местоположение границ земельного участка. 
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